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DIREZIONE CENTRALE NORMATIVA E CONTENZIOSO

Risoluzione del 27/11/2006 n. 134

Qgget t o:

Contratti di leasing imobiliare- nodalita' di registrazione e di versanento
del | " i nposta proporzionale di registro

Test o:

Con la circolare n. 33 del 2006 sono state fornite indicazioni sulle
nodalita' di registrazione telenatica dei contratti di |ocazione in corso
alla data del 4 luglio, previste dal provvedi nento del Direttore
del | ' Agenzia delle Entrate 14 settenbre 2006, pubblicato nella Gazzetta
U ficiale n. 220 del 21/09/2006.

In merito alle istruzioni fornite, ALFA (Associazione ....) ha fatto
presente che |le proprie associate hanno riscontrato difficolta' operative
nel sottoporre a registrazione i contratti di |ocazione finanziaria, per |a
peculiarita' che tali contratti presentano rispetto agli ordinari contratti
di | ocazi one.

Le difficolta' riscontrate ri guar dano in particolare i contratti di
| ocazione finanziaria aventi ad oggetto inmmobili da costruire. Viene

seghal ato che per questa tipologia di leasing, al nmomento della stipula del
contratto non puo’ essere deterninata la data finale della |ocazione in
guanto questa e' subordinata alla venuta ad esistenza dell'inmobile. La
procedura tel ematica di regi strazi one ri chi ede obbl i gatori anente |l a
i ndi cazione del termne finale della |locazione, in quanto guesto rappresenta
un el emento essenziale per verificare la regolarita degli adenpinenti.

Per i contratti in esame, per i quali non risulta possibile individuare, al

momento dell a regi strazi one, | a dat a di scadenza del |l a | ocazi one

finanziaria, potranno essere adottate |le seguenti nodalita' di registrazione:
registrare telematicanmente il contratto indicando cone data di

inizio della locazione |a data di stipula e cone data finale i
termine di 12 nesi decorrente da tal e data;

alla scadenza dell'annualita', qualora la data di scadenza della
I ocazione finanziaria risultasse ancora inprevedibile, sottoporre a
registrazione, con le nedesinme nodalita' telematiche, 1la proroga de

contratto per una ulteriore annualita'; o o _
procedere in tal modo fin quando sara' possibile indicare il
termne finale della |ocazione finanziaria.

La base i nponi bil e da assoggettare a tassazione, anche nella fase
antecedente alla realizzazione dell'immbile, e costituita dagli inporti
che annual nrente sono corrisposti dall'utilizzatore anche a titolo di canoni
di "prel ocazi one". Se tali i mporti non risultano preventi vanente
determnati, al nonmento della registrazione deve conunque essere indicata
una base i mponi bi | e, seppur di inporto mnino. Successivanmente, cone
chiarito con la circolare n. 33 del 2006, entro venti giorni dalla scadenza
annual e del contratto, sara' liquidata e versata |'inposta applicabile alla
parte del corrispettivo che risulta definitivanmente det erm nat a

nel |l "annualita' trascorsa.
Un altro aspetto problematico evidenziato da ALFA riguarda i criteri per
| a deterninazione della base inponibile da assoggettare a tassazione ai fini

dell"inmposta di registro, con particolare riferinento alla ipotesi in cu

si ano previsti canoni nensili di inmporto variabile. Con la richianmata
circolare n. 33 del 2006 e' stato chiarito che, per i contratti in corso
al 4 luglio, nel determnare |la base inponibile non si debba tenere conto
dei canoni di |ocazione naturati prima di tale data e che quindi |a base
stessa, ai fini dell"inposta di registro, e costituita dall'amobntare
dei canoni inmputabile al periodo che va dal 4 luglio fino alla scadenza

contrattual e.
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Tali chiarinmenti di carattere generale sono stati dettati in riferimento

alle ordinarie clausole contrattuali che stabiliscono gli inmporti nensili
dei canoni in msura costante.

Occorre rammentare, in |inea generale, che |'inponibile va ordinarianente
determ nato sulla base della somm totale dei canoni da corrispondere per
|'intera durata del contratto. Qualora il contribuente opti per il paganento
del |l "inmposta su base annua, detto inponibile <corrisponde al totale de
canoni nensili - siano essi costanti o variabili - corrisposti nell'arco
del | " anno contrattual e.

In questo caso, per i contratti in essere al 4 luglio 2006, |a base
i mponi bil e per | "annualita' contrattual e che conprende tale data, va
det ermi nat a consi der ando tanti dodi cesim dell'intero canone annuo quanti
sono i mesi residui di durata del contratto, intercorrenti tra il 4 luglio e

la prina scadenza contrattuale annuale. Si prenda, ad esenpio, un contratto
con decorrenza 1 gennaio 2006 e data di scadenza 31 dicenbre 2008, |a cui
durata residua al 4 luglio 2006 e' pari a 2 anni e 6 nmesi, e per il quale si
procede a registrazione con determ nazione della base inponibile riferita
solo al prinb anno di contratto (1 gennaio - 31 dicenbre 2006). |potizzando
che il canone riferito alla annualita' contrattuale che conprende il 4
luglio, determinato dalla somma dei dodici canoni nensili, ammonta a Y, la
corrispondente base inponibile si determna secondo la formula aritmnetica
(Y/'12)* 6

E' appena il <caso di precisare che |'inposta relativa alle annualita'
successive a quella in corso al 4 luglio ha natura conplenentare e pertanto
puo' essere corrisposta anche per inporti inferiori a 67 euro. Resta inteso

che I'"inposta assolta all'atto della registrazione, relativa alla prim
annualita' contrattuale (corrispondente, per quanto concerne gli adenpi nenti
previsti dal provvedi mento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 14
settenbre 2006, alla annualita' in corso alla data del 4 luglio) si

configura qual e inposta principale e non puo' nmai essere inferiore a 67 euro.
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